
COMUNE di Olgiate Olona
Provincia di Varese 

R.T.P BCG ASSOCIATI DI MASSIMO GIULIANI – LICIA MORENGHI –
GIOVANNI SCIUTO – SAMUELE RASERA

PIANO DI GOVERNO DEL 
TERRITORIO

LA DEFINIZIONE DELLE
STRATEGIE DI PIANO

1 1  G I U G N O  2 0 2 6



IL PERCORSO DI PIANO 
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VISIONE STRATEGICA DI PIANO

Marzo 2026
Obiettivi strategici

09/04/26
Workshop: tavoli tematici

Le azioni di Piano: Masterplan

Giugno 2026
Workshop: presentazione temi emergentiAvvio procedimento e 

raccolta contributi iniziali

IMPLEMENTAZIONE OBIETTIVI DI PIANO

Analisi preliminari

LE TAPPE PER LA REDAZIONE DEL NUOVO PGT
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SALVAGUARDIA

Prima Conferenza VAS Seconda Conferenza VAS

ADOZIONE

PROGETTO DI PIANO

Principali scelte di Piano

PROPOSTA DI PIANO

Piano completo Osservazioni Controdeduzioni

Fine osservazioni

(60 giorni dal deposito)

APPROVAZIONE
Entro 150 gg dall’adozione

PUBBLICAZIONE

Predisposizione SIT

EFFICACIA

LE TAPPE PER LA REDAZIONE DEL NUOVO PGT



LA LETTURA DEL TERRITORIO
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OLGIATE OLONA: COMUNE CERNIERA 
TRA PROVINCIA DI VARESE, ALTO MILANESE E SISTEMA METROPOLITANO MILANESE

Il Comune confina funzionalmente con l’area metropolitana milanese, pur
appartenendo amministrativamente alla provincia di Varese. Questa posizione
rappresenta uno dei principali elementi di forza: Olgiate Olona beneficia
dell’accessibilità ai mercati del lavoro e ai servizi di scala vasta, mantenendo al
tempo stesso una dimensione urbana più contenuta rispetto ai comuni
pienamente metropolitani..
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OLGIATE E LA CITTÀ METROPOLITANA: POPOLAZIONE 

La prima cerchia raggiunge circa 
132.000 abitanti.
Con la seconda cerchia si arriva a 
302.268 abitanti, circa un terzo della 
Provincia di Varese.
Anche togliendo Legnano e 
Rescaldina restano circa 227.000 
abitanti, oltre un quarto della 
popolazione provinciale varesina.

12.744 residenti
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OLGIATE E LA CITTÀ METROPOLITANA: SERVIZI

Quest’area ospita funzioni urbane di 
scala sovracomunale:
ospedali, università, musei, teatri, 
fiere, poli commerciali e luoghi della 
produzione.
Sono servizi e funzioni che attirano 
ogni giorno persone da un territorio 
molto più ampio del singolo comune.
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IL RUOLO DI OLGIATE OLONA NELLA CITTÀ METROPOLITANA

Olgiate Olona si trova in posizione centrale 
rispetto a questa geografia.
Può proporsi non come centro dominante, ma 
come luogo di qualità e baricentro simbolico 
della Città metropolitana. 



OLGIATE OLONA «IN CIFRE»

10



11

LETTURA SOCIO – ECONOMICA TERRITORIALE
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1. PROFILO DEMOGRAFICO: STABILITÀ E INVECCHIAMENTO
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2. CONDIZIONE ECONOMICA E REDDITI
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3. MOBILITÀ QUOTIDIANA E PENDOLARISMO
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4. SISTEMA COMMERCIALE E SERVIZI DI PROSSIMITÀ
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5. PATRIMONIO EDILIZIO E CONDIZIONE ABITATIVA
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6. MERCATO IMMOBILIARE E ACCESSIBILITÀ ABITATIVA
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6. MERCATO IMMOBILIARE E ACCESSIBILITÀ ABITATIVA

DATI REALADVISOR

DATI IMMOBILIARE.IT



GLI OBIETTIVI DI PIANO
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7C O N T E N I M E N T O  D E L  C O N S U M O  

D I  S U O L O  E  R I G E N E R A Z I O N E  

U R B A N A

R I G E N E R A Z I O N E  A R E E  D I S M E S S E  

E  S O T T O U T I L I Z Z A T E

V A L O R I Z Z A Z I O N E  E  

R I V I T A L I Z Z A Z I O N E  D E L  C E N T R O  

S T O R I C O  C O M E

C U O R E  V I T A L E  D E L  P A E S E

T U T E L A  D E L  T E R R I T O R I O  

A G R I C O L O ,  D E L  P A E S A G G I O  E  

D E L L E  R E T I  E C O L O G I C H E

Q U A L I T A ’  E D I L I Z I A ,  E F F I C I E N Z A  

E N E R G E T I C A  E  R E S I L I E N Z A

C L I M A T I C A

V A L O R I Z Z A Z I O N E  D E L  P A T R I M O N I O  

S T O R I C O ,  C U L T U R A L E  E D  

I D E N T I T A R I O

Q U A L I T A ’  D E L L O  S P A Z I O  

P U B B L I C O  E  C O S T R U Z I O N E  

D E L L A

C O M U N I T A ’

8
S I S T E M A  D E L  V E R D E  P U B B L I C O  

E  N A T U R A L E  C O N T I N U O  E D

A C C E S S I B I L E

GLI OBIETTIVI STRATEGICI DELL’AMMINISTRAZIONE
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M O B I L I T A ’  S O S T E N I B I L E  E  

R I D U Z I O N E  D E L L A  D I P E N D E N Z A

D A L L ’ A U T O  P R I V A T A

C O N N E S S I O N E  T R A  Q U A R T I E R I ,  

S E R V I Z I  E  P O L I  U R B A N I

A C C E S S I B I L I T A ’  U N I V E R S A L E  

E D  I N C L U S I O N E  N E L L O  S P A Z I O

U R B A N O

S V I L U P P O  E C O N O M I C O  L O C A L E  

S O S T E N I B I L E  E  I N T E G R A T O



SINTESI TEMI EMERSI NEI TAVOLI
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I TAVOLI TEMATICI



T01

CENTRO, QUARTIERI 
&

SPAZI PER LA 
COMUNITÀ

Il tavolo è finalizzato a raccogliere esigenze,
criticità e proposte relative alla qualità della vita
quotidiana, con particolare attenzione al centro
storico, ai quartieri, agli spazi pubblici, ai servizi
e ai luoghi della comunità.



T01 CENTRO, QUARTIERI &
SPAZI PER LA COMUNITÀ



T02

RIGENERAZIONE 
URBANA 

ABITARE & 
PRODUTTIVO

Il tavolo è finalizzato a raccogliere esigenze,
criticità e proposte in merito alla rigenerazione
urbana, al recupero del patrimonio edilizio
esistente, alla riqualificazione delle aree dismesse
o sottoutilizzate e alle prospettive di sviluppo
economico e produttivo del territorio.



T02 RIGENERAZIONE URBANA 
ABITARE & PRODUTTIVO



T03

VALLE OLONA, 
VERDE & 

MOBILITÀ 
SOSTENIBILE

Il tavolo è finalizzato a raccogliere esigenze,
criticità e proposte relative al sistema ambientale e
paesaggistico di Olgiate Olona, con particolare
riferimento alla Valle Olona, al verde urbano, ai
percorsi ciclopedonali e alla mobilità sostenibile.



T03 VALLE OLONA, VERDE & 
MOBILITÀ SOSTENIBILE



LA DEFINIZIONE DELLE STRATEGIE DI PIANO: LA VISION



VISION DI PIANO

30



1. RIGENERAZIONE URBANA, CONTENIMENTO CONSUMO DI 
SUOLO E QUALITÀ DELLE TRASFORMAZIONI



2. CENTRO STORICO, CENTRALITÀ URBANE E LUOGHI DELLA 
COMUNITÀ



3. PAESAGGIO, VALLE OLONA, TERRITORIO AGRICOLO E     
RETI ECOLOGICHE 



4. VERDE URBANO, CONFORT CLIMATICO E SPAZI APERTI 
ACCESSIBILI



5. MOBILITÀ SOSTENIBILE, ACCESSIBILITÀ E RICUCITURE 
URBANE



6. SVILUPPO ECONOMICO, PRODUTTIVO E COMMERCIALE 
SOSTENIBILE



IL POLO DI VILLA GONZAGA

37



POSIZIONE STRATEGICA: CENTRO, PARCO, VALLE



DA VILLA ARISTOCRATICA A PATRIMONIO PUBBLICO



VILLA GONZAGA COME HUB PUBBLICO METROPOLITANO



VILLA GONZAGA COME HUB PUBBLICO METROPOLITANO



1. UN SISTEMA E NON UN SINGOLO EDIFICIO



2. MOTORE DI RIGENERAZIONE DEL CENTRO STORICO



3. UN POLO INTERGENERAZIONALE



IL MODELLO PARADORES: COSA SONO



IL MODELLO PARADORES: RECUPERO, QUALITÀ, TERRITORIO



47

QUALITÀ DELLA VITA, VALLE DELL’OLONA E CENTRO STORICO
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